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A/B Mgllevaenget

revisionN

ADMINISTRATOR- OG BESTYRELSESPATEGNING

Undertegnede har aflagt arsrapport for A/B Mollevaenget.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabskiasse A,
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar til 31.

december 2014.

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der veesentligt vil kunne péavirke

vurderingen af foreningens finansielle stilling.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus C, den 12. februar 2015

Administrator
Dansk Administrationscenter

Mads Thyge Pedersen
Administrator

Bestyrelse

Emil Nielsen Holck Lena Toxveerd

Formand

Ronnie R. Sgrensen Tina Vestergaard-Hansen
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revISION

A/B Mollevaenget

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Til medlemmerne i A/B Mgllevanget.

Revisionspategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for A/B Mglleveenget for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2014,
omfattende anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet afleegges efter
arsregnskabslovens bestemmelser samt foreningens vedteegter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Andelsboligforeningens ledelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andeisboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt
foreningens vedtaegter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i 4arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for andelsboligforeningens udarbejdelse af
et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
andelsforeningens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige sken er rimelige samt den samlede
praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk.
2 og 8 samt foreningens vedtsegter.
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revision

A/B Moallevaenget

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLARINGER

Erklzering i henhold til anden lovgivning og evrig regulering

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Viby J, den 12. februar 2015

Revision 2 A/S
registigresie revisorer
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reviSION

A/B Mgllevaenget

FORENINGSOPLYSNINGER

Foreningen A/B Mglleveenget
Holme Mgllevej 11-29
8260 VibyJ

Hjemmeside: www.abmollevaenget.dk

CVR-nr: 27 45 16 59
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Emil Nielsen Holck, formand
Lena Toxveerd

Phillipp Xavier Sommer
Ronnie R. Sgrensen
Tina Vestergaard-Hansen

Administrator Dansk Administrationscenter
Administrator Mads Thyge Pedersen
Thyrasgade 4
8260 Viby J

Administrator fra den 1. januar 2015:
CEJ Aarhus A/S

Administrator Jette Sougaard Maller
Barglumvej 13

8240 Risskov

Pengeinstitut Sparekassen Jutlander
Viby Torv 2
8260 Viby J

Jyske Bank
Skanderborgvej 181
8260 Viby J

Revisor Revision 2 A/S
registrerede revisorer

Vestre Kongevej 4 - 6
8260 Viby J
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A/B Molleveenget

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Foreningens hovedaktivitet er at erhverve, eje og administrere foreningens ejendom.
Usaedvanlige forhold

Der er ingen useedvanlige forhold vedrgrende arsrapporten for 2014.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Der er ingen usikkerhed vedrgrende indregning og maling.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

For det kommende ar forventes ligeledes et tilfredsstillende resultat.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for arsrapporten.
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revisionN

A/B Mellevaenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsrapporten for A/B Molleveenget er aflagt i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens vejledning om
arsregnskaber for andelsboligforeninger, arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse A samt
foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regnskabsperioden,
og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er tilstraekkelig.

Endvidere er formalet at give de efter bekendtgerelse nr. 1539 af 16. december 2013, |jf.
andelsboligforeningslovens § 6, stk. 2, kreevede nggleoplysninger og at give oplysning om andelenes veerdi,
if. lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6, stk. 8, samt at

give de efter andelsboliglovens § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende
modtaget statte.

/ndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er andret pa falgende omrader:

| indevaerende regnskabsar er der hensat til Grundejernes Investeringsfond med tilsvarende belab, som der
senere kan frigives til vedligeholdelse og som er aktiveret.

Dette princip falger vejledningen fra Erhvervsstyrelsen og giver i 2014 en hensat forpligtelse pa kr.
1.103.739.

Sammenligningstallene er tilpasset den endrede regnskabspraksis i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.
Arsregnskabet aflasgges i danske kroner.
RESULTATOPGOYRELSEN

Opstillingsform
Resultatopgerelsen er opstillet, s denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlgbne regnskabsar.

Indteegter
Boligafgift og lejeindtaegt vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen.

Den del af de hos lejerne opkreevede belgb vedrarende Grundejernes Investeringsfond, der reprassenterer
en bindingspligt, er modregnet i lejeindtaegterne og indregnet under gvrig geeld.

indtsegter fra vaskeri, ventelistegebyrer m.v. indtaegtsferes i takt med administrators modtagelse af
oplysninger om indbetalte indteegter. Disse indteegter er saledes ikke nedvendigvis periodiseret fuldt ud i
regnskabsperioden.

Omkostninger
Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.
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revision

A/B Mollevaenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Finansielle poster
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrerer
regnskabsperioden.

Finansielle indteegter bestar af renter af bankindestaender.

Finansielle omkostninger bestdr af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedrarende
prioritetsgzeld, amortiserede kurstab 0g laneomkostninger fra optagelse af lan (prioritetsgaeld),
indeksregulering af restgaelden vedrarende indekslan samt renter af bankgaeld.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktue! skat af arets forventede skattepligtige indkomst. Der indregnes ikke
negativ udskudt skat (skatteaktiv) af eventuelt underskud til fremfarsel, ligesom der ikke indregnes udskudt
skat vedrgrende ejendomsavancebeskatning ved salg af sidste udlejningslejlighed.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfgrsel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til daekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag om overfarsel af belab til
"Overfert resultat mv." er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkraevede
boligafgift er tilstraekkelig til at daekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmaessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrarende indekslan m.v.).

BALANCEN

Materieile anlaegsaktiver
Foreningens ejendom (grund 0g bygning) indregnes pa anskaffelsestidspunktet og vaerdiansattes ved
ferste indregning til kostpris.

Ved efterfglgende indregninger veerdianszettes foreningens ejendom ftil dagsvaerdien pa balancedagen.
Opskrivninger i forhold til seneste indregning feres direkte pa foreningens egenkapital pa en saerskilt
opskrivningshenlzeggelse. Opskrivninger tilbageferes i det omfang, dagsveerdien falder. | tilfaeide hvor
dagsveerdien er lavere end den historiske kostpris, nedskrives ejendommen til denne lavere veerdi. Den
del af nedskrivningen, der ikke kan rummes i opskrivningshenlaeggelsen, indregnes i resultatopgerelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender vaerdiansaettes til nominel vaerdi. Veerdien reduceres med nedskrivning til imadegaelse af
tab.

Bindingspligt overfor Grundejernes Investeringsfond bestar af indestiende pa seerskilt konto hos
Grundejernes Investeringsfond med tilleeg af arets indbetalingsforpligtelse. Tilgodehavendet modsvares af
det under hensatte forpligtelser indregnede  belgb, og virker derfor neutralt i relation il
andelsvaerdiberegningen. Rentetilskrivningen péa indestidendet fores som en szerskilt post pa foreningens
egenkapital.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.
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eVISION

A/B Mgllevaenget

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der fgres en separat konto for opskrivningshenlaeggelsen vedrgrende opskrivning af foreningens ejendom
til dagsveerdi ("reserve for opskrivning af foreningens ejendom”).

Under "andre reserver" indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse m.v. i overensstemmelse
med generalforsamlingsbeslutning. | henhold til vedteegternes §32 indgér de reserverede belsb ikke i
beregningen af andelsvaerdien.

"Overfgrt resultat mv." indeholder akkumuleret resultat, betalte prioritetsafdrag samt resterende overfarsel
af arets resultat.

Hensatte forpligtelser

"Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond”  vedrgrer foreningens forpligtelse il at afholde
vedligeholdelsesomkostninger i henhold til boligreguleringslovens bestemmelser. Belebet modsvarer den
under aktiver indregnede bindingspligt.

Prioritetsgeeld
Prioritetsgaeld er medtaget til lanets restgeeld.

@vrige g=ldsforpligtelser
@vrige geeldsforpligtelser vaerdiansaettes til nominel vaerdi.

Henszttelse til udskudt skat

Foreningen har besluttet, at der til enhver tid skal veere mindst et lejemal udlejet til et ikke-medlem.
Dermed opretholdes den skattemzaessige erhvervsaktivitet, hvorfor det ikke er sandsynligt, at der udlpses
ejendomsavancebeskatning. Der indregnes derfor ikke henseettelse til udskudt skat som feige heraf. Der
indregnes heller ikke negativ udskudt skat af skattemaessigt underskud til fremfarsel.

@VRIGE NOTER

Ngagleoplysninger

De anfarte nggletal har til formal at give regnskabsbrugeren et bedre grundlag for at analysere foreningens
okonomiske situation samt sammenligne foreningens gkonomiske situation med andre foreningers
gkonomiske forhold. Nogletallene er i gvrigt opstillet i henhold til Bekendtgerelse om oplysningspligt ved
salg af andelsboliger af 20. december 2013.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af noterne. Andelsvaerdien opgeres i henhold il
andelsboligforeningsioven samt foreningens vedteegter. Vedteegterne bestemmer, at selvom der lovligt kan
vedtages en hgjere andelsveerdi, er det den pa generalforsam|ingen vedtagne andelsveerdi, der er
geeldende.
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A/B Mollevaenget
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Indtaegter, andelshavere ..
Indteegter, udlejning ............

Tilskud, privat byfornyelse

RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2014

Qvrige indteegter ...

Indtaegter i alt

Ejendomsskat og forsikringer.............ccco
Forbrugsafgifter..... ...

Vedligeholdelse, Igbende

Administrationsomkostninger ..................................................
@vrige foreningsomkostninger.........................

Omkostningerialt.... .

Finansielle indtaegter.. ...

Finansieringsomkostninger.

Finansiering i

Arets resultat

alt...............

Forslag til resultatdisponering:
Arets henszsttelse til vediigeholdelse..................
Overfort til "Overfort resultat m.v.”:

Betalte prioritetsafdrag
Overfort restandel af &

Resultatdispo

nering i alt ..

retsresultat ... ...
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2014 2013
2.238.950 2.112.053
977.891 878.380
1.258 11.949
17.112 12.280
3.235.211 3.014.662
(229.899) (218.135)
(264.255) (275.032)
(260.755) (362.162)
(238.780) (204.560)
(32.805) (36.015)
(1.026.494) (1.095.904)
2,208.717 1.918.758
(10.000) 0
(2.082.239) (1.984.686)
(2.092.239) (1.984.686)
116.478 (65.928)
0 200.000
85.432 19.477
31.046 (285.405)
116.478 (65.928)




revisioN

A/B Melleveenget
BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014
AKTIVER
2014 2013

12 Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens

Dagsvaerdi iht. valuar 3/2 2015 ..ot 73.000.000 72.000.000

Materielle anlagsaktiverialt...............cooiiine 73.000.000 72.000.000

ANI@gSaKtIVET ... 73.000.000 72.000.000
13 Vand- og varmeregnskab...............cocimmmsiinn 27.096 78.526
14 Indestaende Grundejernes Investeringsfond ... 1.103.739 996.131
15 Restancer, andelShavere ... 0] 62.861
16 Andre tilgodehavender.. ..o 0 10.000
17  PeriodeafgraensningSPoSter....... ..o 28.545 32.441

Tilgodehavender i alt ... 1.159.380 1.179.959
18 Likvide beholdninger.................... R A S S A 1.122 1.120

OMSRtNINGSAKEIVET. ..o 1.160.502 1.181.079

AKTIVER ...oooooeioeeeseeaesssmessarssssss s sssastssassasimsis s sssssss s snsnssons 74.160.502 73.181.079
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A/B Mollevaenget

19

20

21
22

23
24
25

26
27
28

Andelsindskud........................

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2014

PASSIVER

Reserve for opskrivning af foreningens ejendom ...................

Overfart resultat m.v.

Andre reserver (jf. forslag til generalforsamlingsbeslutning)
Reserveret til vedligeholdelse af ejendom ..........................

Andre reserver i alt

Egenkapital ...........................

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond ........................

Hensatte forpligtelser

Prioritetsgaeld ..........................
Deposita..........cc.cocccevvvniinnnn,

Kreditinstitutter.........................
Leverandgrer af varer og tienesteydelser
@vrigandengeeld.....................

Eventualposter mv.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Andelshaverindskud

Side 13
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2014 2013
1.918.000 1.918.000
26.201.515 25.610.758
(6.666.402) (6.782.881)
21.453.113 20.745.877
4.560.000 4.560.000
4.560.000 4.560.000
26.013.113 25.305.877
1.103.739 996.131
1.103.739 996.131
45.566.417 42.751.849
419.311 471.935
45.985.728 43.223.784
831.773 3.041.273
25.000 26.000
197.149 588.014
1.057.922 3.655.287
47.043.650 46.879.071
74.160.502 73.181.079
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A/B Mallevaenget

NOTER
2014 2013

1 Indtzegter, andelshavere

Boligafgift .........ccoeo i 2.367.078 2.319.062

TOMQANGSIBJE......ceoiiicvic bbb s (128.128) (207.009)

Indteegter, andelshavereialt ... 2.238.950 2.112.053
2 Indteegter, udlejning

Lejeindteegter ikke-andelshavere....................c.oonin 935.584 707.186

Tab pa lejeindteagter ... (7.458) 0

Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond §18b............... (94.088) (75.996)

Heraf hensat, Grundejernes Investeringsfond §18................. (23.175) 0

Erhvervsieje ... 167.028 247.190

Indtaegter, udlejning i alt ... 977.891 878.380

3 Tilskud, privat byfornyelse
Tilskud i henhold til bestemmelserne om privat byfornyeise nedtrappes over en arraekke og bortfalder
helti &r 2014.

4 @vrige indtaegter

GebyYr ved Salg ... .ciciimnimsimmnmissmsasssasttesnasssnsnssrssasssnssananrs 4.000 0
@vrige iINAtEBgIer ..o 13.112 12.280
Gvrige indtagterialt. ... 17.112 12.280

5 Ejendomsskat og forsikringer

EjendomssKat..........cooooooiiiiii i 172.704 162.469
FOrSIKIINGET ..o 57.195 55.666
Ejendomsskat og forsikringerialt................oon 229.899 218.135

6 Forbrugsafgifter

RENOVALION ... .. iiocieiiiiiiiasesseaiasasusrsemeses s sesssnrtasassssasvanassine 68.401 76.270
V=111 VRSO PSRRI SPOPPPPS 10.342 12.490
EIfOTDIUQG. ... ..o cvesierisssesimsamiine ssemssasmssersassassssasasnnsnvesaneses 22.324 28.828
VAN .o s TS S 6 G D T SRS S S S AR S A 163.188 157.444
Forbrugsafgifterialt ... 264.255 275.032
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reviSionN

A/B Molleveenget
NOTER
2014 2013
7 Vedligeholdelse, losbende
Ren- og vedligeholdelse. ... 307.232 411.165
Vaskeri, NEO ............o.oooivivieeeeeeeee (47.486) (49.003)
Smaanskaffelser ..o 1.009 0
Vedligeholdelse, Iobendeialt.........................._ 260.755 362.162
8 Administrationsomkostninger
Kontorartikler/tryksager ... 249 266
IT-UAGIREN ... 170 513
Telefon og bestyrelsesgodtgarelse......................cocoovoii . 16.743 14.415
POMO. ... 284 237
Administrationshonorar ... 129.078 123.330
Revision og regnskabsmaessig assistance....................... 36.250 32.500
Revisorhonorar vedrarende bygge- og skattesag ................. 13.750 0
Skyldig revision, regulering ............c.cococoorvooo 3.000 0
AdvoKathONOrar. ..............c.oooooiiioo e 0 12.500
Radgivning og administration.......................................... 18.750 0
Varmeregnskabshonorar................c...cocoooooooo 17.306 16.799
Ingenigrhonorar eller @vrige honorarer........................o....... 4.200 4.000
Administrationsomkostningerialt................. 238.780 204.560
9 @vrige foreningsomkostninger
Valuarvurdering ..........cocoooivoioi e 17.500 20.000
Medeudgifter m.v. ... 5.927 6.629
ABF kontingent incl. bestyrelsesansvarsforsikring ................. 9.378 9.386
Gvrige foreningsomkostningerialt.... .. ... ... 32.805 36.015
10 Finansielle indtaegter
Grundejernes Investeringsfond, regulering....................... (10.000) 0
Finansielle indtegterialt........................._ (10.000) 0
11 Finansieringsomkostninger
Renter, pengeinstitutter...........................oi 53.457 74.629
GEDYIer M.V. ..o 6.725 4.659
LaneomKoStNINGer..................cocoooeoe 36.000 45.160
Prioritetsrenter, kreditforeninger ... 1.986.057 1.860.238
Finansieringsomkostningerialt...... ... 2.082.239 1.984.686
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A/B Mgllevaenget

12

13

14

15

NOTER

Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By, Fredens
Dagsveerdi iht. valuar 3/2 2015

KOSEPIIS, PIMO .....coiciiimiiiiaeiisisisis st
Tilgang i Arets 1@D........cccoviiiiiiii s

Kostpris i alt

OpSKrVRINGET, PRIMIO ....ooui et
Arets OPSKMVINNGE ......vuesssecssssssssssisnsinnsiossisisssibansasmsaiinianiviion
Afgang i 8rets 18D ..o

Opskrivninger i alt

Ejendommen, matr. nr.8my, 27dy og 27dv, Viby By,
Fredens Dagsverdi iht. valuar 3/2 2015ialt..................

2014 2013
46.389.242 43.084.085
409.243 3.305.157
46.798.485 46.389.242
25.610.758 25.985.469
590.757 0
0 (374.711)
26.201.515 25.610.758
73.000.000 72.000.000

Ejendommen er indregnet til dagsveerdi pr. 31. december 2014 i henhold til vurdering af 3/2 2015 af
ejendomsmazgler og valuar Hans Buhl og Jan Kirkebaek. Den offentlige ejendomsvurdering pr. 1.
oktober 2012 udger kr. 61.500.000. Valuaren oplyser, at vurderingsrapportens beregninger er baseret
pa en husleje pr. kvm. pa 670 kr og en afkastprocent pa 3,40 pct. Afkastprocenten svarer til det
forrentningskrav, en investor/kaber ville stille til ejendommens afkast. Jo hgjere krav der stilles til
afkast, jo lavere bliver ejendommens dagsveerdi alt andet lige. Valuarvurderingen er maksimait
gaeldende i 18 maneder i henhold til andelsboligforeningslovens §5, stk. 2, litra b. Vurderingen skal

vaere gaeldende pé handelstidspunktet.

Vand- og varmeregnskab

INndbetalt @ CONTO........oiiiece s
OMKOSINING ....voviireieree it s

Vand- og varmeregnskabialt..................
Indestaende Grundejernes Investeringsfond

Saldo primo § 18D ...
Arets bevaegelser §18D ........cooiiiiiice
Indestaende Grundejernes Investeringsfondialt.............
Restancer, andelshavere

Restancer, andelshavere............cocivienienesnee

Restancer, andelshavereialt ...
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(265.886) (251.487)
202.982 330.013
27.096 78.526
996.131 896.960
107.608 99.171
1.103.739 996.131
0 62.861
0 62.861
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NOTER
2014 2013

16 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender............ccccooviiiiiiiiiiinii e 0 10.000

Andre tilgodehavenderialt......................ccoooociiiinn 0 10.000
17 Periodeafgransningsposter

PeriodeafgraensningSposter. ...........cocoiivviiiciiiieieciiiccciiees 28.545 32.441

Periodeafgreensningsposterialt...................c..ccoiin 28.545 32.441
18 Likvide beholdninger

Sparekassen Hobro, konto 0001340808 ..............ccccvvveveeiiinns 1.122 1.120

Likvide beholdningerialt......................cocooiiii 1.122 1.120
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NOTER

19 Egenkapital

20

Andelsindskud

Andelshaverindskud...............ccocoooooioioi

Overfart resultat m.v.

Overfart overskud eller tab, primo ...
£Endring af anvendt regnskabspraksis.......................
Betalte prioritetsafdrag...................................
Restaretsresultat.............................

Egenkapital fer andre reserver.......................... .

Reserveret il vedligeholdelse af ejendom

Saldo PriMO ..o
Arets tilgang ...

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond

Henszettelse, primo §18b...................................
Arets skyldige indbetaling §18b ...

Forpligtelse Grundejernes Investeringsfond i alt....
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2014 2013
1.918.000 1.918.000
1.918.000 1.918.000

25.610.758 25.985.469
590.757 0
0 (374.711)
26.201.515 25.610.758
(6.782.880) (5.632.479)
0 (884.474)

85.432 19.477
31.046 (285.405)
(6.666.402) (6.782.881)
21.453.113 20.745.877
4.560.000 4.360.000
0 200.000
4.560.000 4.560.000
26.013.113 25.305.877
996.131 996.131
107.608 0
1.103.739 996.131
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NOTER

2014 2013
21  Prioritetsgaeld
BRF Kredit, opr. 41.746.000, 4,0% obligationslan
(@FAragsfrit) ... 41.746.000 41.746.000
BRF Kredit, opr. 1.049.000, 4,0% obligationslan.................... 985.581 1.005.849
BRF Kredit, opr. 2.900.000, 4,0% obligationslan.................... 2.834.836 0
Prioritetsgaeld i alt..................ccooeiiiieciiiiiecccie e, 45.566.417 42.751.849
Kursveaerdien andrager kr. 48.671.364.
Restlgbetid pé& opr. kr. 41.746.000: 2 ar.
Restlgbetid pa opr. kr. 1.049.000 : 26 3/4 ar.
Restlgbetid pa opr. kr. 2.900.000 :29 1/4 ar.
22 Deposita
DEPOSIEA ...t nnee s 302.613 355.255
Forudbetalt RUSIEJE.........oocceviiiiieiiir e 116.698 116.680
Depositaialt..................ccoooiiiiiiiiieeie eeeeeerrnrrae s 419.311 471.935
23 Kreditinstitutter
Jyske Bank, kassekredit 123.066-6 .............ccoecrvvereeerrnnveannnn, 831.773 420.898
Jyske Bank, byggekredit...............cooiiiiiiii e 0 2.620.375
Kreditinstitutterialt...........................ooooiiiiiiiiiiiee 831.773 3.041.273
24 Leverandegrer af varer og tjenesteydelser
ReVISOrhONOrar..............vviiiiiii e e 29.000 26.000
Leverandoerer af varer og tjenesteydelserialit....... e 29.000 26.000
25 @vrig anden geld
Andre skyldige omkostninger..............ccooiviiiiiei e 181.964 160.014
Skyldige belgb andelshavere...................ccccoovveviiiviee e, 15.185 0
Mellemregning ved salg af andele ...... T S 0 428.000
@vrigandengaldialt ..., 197.149 588.014

26 Eventualposter mv.
Der er ingen eventualforpligtelser m.v.
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NOTER

2014 2013

27 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut, t.kr. 45.566 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31.12.2014 udger t kr. 73.000.
Til sikkerhed for bankgaeld er der ejerpantebrev pa tkr. 2.500.

Herudover er der ingen pantsastninger og sikkerhedsstillelser.

28 Andelshaverindskud
Andelshaverindskuddet hidrarer fra 46 andelshavere, som i alt har indskudt kr. 1.918.000.

Andelshavernes samlede areal udger pr. 31.12.2014 alt 3.836 m2.
Andelsvaerdi pr. m? pr. 31. december 2014 fremkommer pa felgende made:

Veerdiansaettelsen er baseret pa, at ejendommen medtages til den kontante handelsvaerdi, jfr.
valuarvurdering af 3/2 2015.

ANdelShaVveriNASKUG .....cccoveveimrmssmsseiasssmmrnsiassarnss s sss s s s s 1.918.000
Egenkapital far andre reserver, 1108 (=12 R R 21.453.113
Korrektion i henhold til andelsboligforeningsloven:

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig VaRIdi. .o 45.566.417

Prioritetsgaeld, KUrSVaIdi.............oommionniii s 48.671.364 -3.104.947
Korrigeret egenkapital herefter ... 18.348.166
Andelsveerdi pr. m? 18.348.166 _ 4,783

3.836 .
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi pr. m2er kr. 4.783.

Til orientering kan det oplyses, at den pa generalforsamlingen for regnskabsaret 2013 vedtagne
andelsvaerdi pr. m? var kr. 4.604.

Opmaeerksomheden henledes pa, at der ved overdragelse ikke ma kraeves en hgjere pris for andelen
end den, der folger af formueberegningen skitseret i vedtaegterne. Der er altsa tale om et
maksimaiprissystem.

Hvis der i tidsrummet mellem 2 ordineere generalforsamlinger fremkommer oplysninger om forhold af
vaesentlig negativ betydning for fastszettelse af andelens veaerdi, skal der udarbejdes en ny beregning.
Sadanne negative forhold kan veere fald i ejendomsvaerdien, negativ kursudvikling i prioritetsgeeld og
renteswap, kurstab ved laneoptagelse samt forringelse af formuen som fglge af vedligeholdelses- og
genopretningsarbejder.
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NOTER

2014 2013
Vi skal endvidere henlede opmaerksomhed pa, at de enkelte andelshavere herudover ved salg kan

opna et belgb svarende til de af vedkommende dokumenterede afholdte forbedringsudgifter opgjort
efter de af andelsboligforeningen saedvanligt benyttede retningslinier.

Som folge heraf skal vi anbefale de enkelte andelshavere af fare regnskab med de afholdte udgifter
hertil.
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NOTER

Oplysninger i skemaet er opgjort pr. 31.12.2014|
1 |Grundlazggende oplysninger om andelsboligforeningen
Oplysningerne i afsnit 1-3 samt P og R i afsnit 4 er opgjort pr. 31.12.2014
Laneoplysninger i afsnit 4 (undtagen P og R) er opgjort pr. 31.12.2014
Seneste regnskabsperiode 1. januar 2014 - 31.
december 2014
B Antal| BBR Areal m?
B1 Andelsboliger 46 3836
B2 Erhvervsandele 0 0
B3 Boliglejemal 13 1100
B4 Erhvervslejemal 2 272
B5 vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 50
B6 | alt 61 5.258
c Saet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) | areal (anden | oprindelige
kilde) indskud

C1 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgarelse af andelsvaerdien? X
C2 Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgerelse af boligafgiften? X
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnaglen

her:
D
D1 Foreningen stiftelsesar 2003
D2 Ejendommens opfgrelseséar 1965
E Ja Nej
E1 Heefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er betalt for

andelen? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken hzefteise der er i foreningen:
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1 |Grundizeggende oplysninger om andelsboligforeningen
F Sezet kryds Anskaffelses- Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
F1 Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Kr| Gennemsnit
kr.pr.m2
F2 Fjendommens veerdi ved det anvendte vurderingsprincip 73.000.000 13.88
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 4.560.000 867
%
F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi 6
G Ja Nej
G1 Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal
tiibagebetales ved foreningsopl@sning? X
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om
frigerelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.
(lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober 2009)? X
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa
foreningens ejendom? X
2 [Andelsboligforeningens drift, herunder udlejningsvirksomhed
H Gennemsnit kr. pr. andels-m? pr. ar
H1 Boligafgift 620
H2 Erhvervslejeindtaegter 9
H3 Boliglejeindteegter 244
J Forrige & Sidste a | an
J1 Arets overskud (fer afdrag), gennemsnit kr.
pr. andels-m? (sidste 3 &r) 42 -17 30
K Gennemsnit kr. pr. andels-m?
K1 Andelsveerdi 4.783
K2 Geeld - omsaetningsaktiver 11.961
K3 Teknisk andelsveerdi 16.744|
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3 [Byggeteknik og vedligeholdelse
M Forrige ar Sidste ar 1 &r
M1 \Vedligeholdelse, Isbende (gennemsnit
kr.pr.m?) 34 69 50
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering
(gennemsnit kr.pr.m?) 0 0 0
M3 Vedligehold, i alt (kr.pr..m?) 34 69 50
4 [Finansielle forhold
P %
P1 Frivaerdi (geeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens regnskabsmaessige 36
veerdi)
R Forrige ar Sidste ar | &r
R1 rets afdrag pr. andels-m? (sidste 3 ar) 5 5 22
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