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Referat af den ordinzere generalforsamling i A/B Mgllevaenget

Torsdag den 20. april 2023 kl. 18.30 — 20.45
i keelderen Holme Mogllevej 21, 8260 Viby

Deltagere/repraesenteret:
28 af foreningens 50 medlemmer var repraesenteret, heraf 4 ved fuldmagt.

Bestyrelsen var repraesenteret ved alle medlemmer og suppleanter.

Advokat Michael Sommer og administrator Bettina Falk fra CEJ Aarhus A/S deltog.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent

2. Valg af referent

3. Bestyrelsens beretning

4. Godkendelse af arsregnskabet 2022 og andelsvaerdi

5. Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernisering

6. Godkendelse af budget 2023 og evt. a&ndring i boligafgift

7. Indkomne forslag:

- Bestyrelseshonorar

- Honorar for at afholde flyttesyn

- Nedsaettelse af have udvalg

- Vedtzaegter med andringer

- Nedsattelse af udvalg til undersggelse af el lade stander

8. Valg til bestyrelsen:
- Se indkomne forslag fra bestyrelsen

9. Eventuel

Formanden Tonny Eckhardt bgd velkommen til generalforsamlingen.
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Ad 1 Valg af dirigent

Michael Sommer blev valgt til dirigent og takkede for valget.

Dirigenten fastslog, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt og beslutningsdygtig.

Ad 2 Valg af referent
Bettina Falk blev valgt til referent og takkede for valget.

Ad 3 Bestyrelsens beretning
Formanden Tonny Eckhardt aflagde bestyrelsens beretning:

Velkommen til alle, men isaer de nye andelshavere 2022/23.

Det er i dr, vi har 20-drs jubileeum for andelsforeningens tilbliven. Det var i sin tid
Ingenigrforeningens pensionskasse ISP som solgte de 3 boligblokke til nogle driftige pionerer,
som startede andelsforeningen og fik mange af lejerne overtalt til at kabe en andel. De
lejeboliger som ikke blev konverteret dengang, er blevet foreningens “quldaeg”. Efterhdnden som
de er blevet solgt som andelsboliger, har de udgjort et stort bidrag til at kunne finansiere
vedligeholdelsesprojekter.

Beboernes sammensaetning har selvfalgelig ogsa aendret sig over denne tid, og det der i sin tid
opstod i et steerkt faellesskab omkring oprettelsen af en andelsforening, har vi som nuveerende
andelshavere i feellesskab et stort ansvar for fortsat at veerne om.

Vi har i kalenderdret 2022 fortsat med store vedligeholdelsesopgaver og blandt andet fornyet de
sidste udestdende opgaver med vores ydre klimaskaerm, det vil altandgre og
soveveerelsesvinduer. Altandgren giver nu et stgrre lysindfald i lejligheden og 3-lags vinduet i
soveveerelset, en bedre lyd og varmeisolering.

Hegnet mod AGF er afsluttet og lukket helt af mod naboen. Nye haekplanter vil med tiden vokse
op ad hegnet og skaerme os lidt bedre. Med fjernelsen af de gamle treeer, for at give plads til
hegnet, har vi fGdet meget mere sollys ind over vores grund.

Asfalt Projektet er afsluttet og med etableringen af chikane bump, er det forhabentligt blevet
bedre med at holde farten nede ved tilkgrslen til vores omrader.

Fibernet er forberedt i alle lejligheder og de fleste boliger har allerede tilsluttet sig denne nye
form for modtagelse af data og tv-signaler. VVores gamle og utidssvarende antennekabelsystem
er undervejs til at blive nedtaget. Dette sker i forbindelse med og efterhdnden som arbejdet med
vedligeholdelsen af vores sydvendte facader bliver udfgrt.
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Vores vaskemaskiner har veeret mgntlgse det seneste drs tid og ordningen fungerer godt. Der
har ikke vaeret problemer med misbrug og t@rre keeldrene har ikke vaeret overfyldte. Brugen af
vaskemaskinerne har mdske veeret stort lige i begyndelsen, men har fundet et naturligt
brugsmgnster. Vi fortsaetter med at bruge mgntindkast ved brug af tgrretumbleren og prisen
forbliver den samme.

Pa vores opgangsdgre har vi nu faet monteret Idsecylindre med en saerskilt ngglekode. Det
betyder, at vi kan udlevere en nggle (mod kvittering) til post og pakkebuds firmaerne og dermed
sikre at vi modtager post, selv nar opgangsdgren er Idst natten over til den tidlige morgen. De
nggler vi udleverer kan ikke bruges til at fG adgang til vores kaeldergange og derved indskraenker
vi risikoen for uvedkommendes adgang til andre faellesomrdader.

Salg af lejeboliger er gdet nogenlunde, dog er det stadig et problem at fG afhaendet den ene
nyere lejlighed i den lave boligblok. Vi har over en lang periode skiftet ejendomsmeegler 3 gange
for at fa nye gjne pd opgaven. Senest er der monteret en vaskesdjle og yderligere reduceret
prisen.

Salg af andelsboliger gdr rigtig godt og der er rift om iseer 3 -og 4-vaerelses lejlighederne. Det gar
lidt mere treegt med 2- veerelses lejlighederne.

| forhold til salg af andelsboliger oplever vi ofte, at der opstdr problemer i forbindelse med en
overdragelse mellem kgber og seelger. Seelgeren efterlader lejligheden i en stand, hvor der
efterfalgende bliver en udredning om fejl og mangler. Det bliver en opgave for den kommende
bestyrelse at falge op pa at holde fast pa reglerne i vores vedtaegter. Lejlighederne skal ikke
kunne overdrages med synlige mangler, som der senere skal tages stilling til at kompensere for.

| forbindelse med aendringer i lejlighederne er det meget vigtigt at give bestyrelsen besked.
Nogle opgaver kraever en forhdndsgodkendelse inden igangsaetning, og andre opgaver kan veere
af mindre betydning. Men er man som andelshaver i tvivl, s er det altid en god ide at henvende
sig til bestyrelsen.

Bestyrelsen begar ogsa fejl og er som sddan ogsa ansvarlige for deres beslutninger. Vores
vedtaegter kommer desveerre i anden raekke, hvis der er noget bestyrelsen, overser i forbindelse
med et syn af en lejlighed. Vi havde i det forgangne ar, et retsligt opg@dr om en sag med en
installation, som ikke var forhdndsgodkendt af bestyrelsen. Dette forhold blev bragt for retten og
faldt desvaerre ud til seelgers fordel og derfor tabte vi sagen i retten. Bestyrelsen havde ad flere
omgange haft adgang til lejligheden, men ikke bemaerket installationen af en indbygnings
opvaskemaskine i kgkkenet og da vi ikke havde gjort indsigelser i synsrapporten, var fejlen pa
vores side.

Men ndr alt kommer til alt, er vi en attraktiv andelsforening med en god gkonomi, hgj
vedligeholdelsesstandard og flotte omgivelser. Vi ligger taet pd gode supermarkeder og
transportmuligheder indenfor naer afstand. Priserne pd vores lejligheder er attraktive i forhold til
andelskronen.
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Vi har et korps af frivillige kraefter som hjaelper i foreningen med at fd tingene holdt, og desuden
2 arlige arbejdslgrdage, hvor naesten alle andelshavere deltager. Bestyrelsen bestdr af 5
medlemmer og 2 suppleanter og her er der i ar flere der udtraeder og andre pa valg.

Lise og Ove er vores trofaste have udvalg, som bistdr vores hjeelpere i BG Anlaegsteknik. BG
Anlaegsteknik har i gvrigt faet en ny 3-arig aftale pé plads med andelsforeningen.

Vores trofaste allestedsnaervaerende hjaelper og initiativtager, Laust, stopper efter denne
generalforsamling med sit arbejde i andelsforeningen, eller naesten. Laust har gennem tiden ydet
en fantastisk hjaelp til beboerne og bistdet bestyrelsen med mange opgaver. Laust har vaeret en
fast del i at assistere med udfarelsen af store vedligeholdelsesopgaver og i naert samarbejde med
forskellige entreprengrer. Det har gennem tiderne for eksempel vaeret en ombygning af vores
laegeklinik til 3 nye andelslejligheder, nye asfaltbelaegninger, vindues fornyelser, vvs-projekter
med fornyelse af gamle rarinstallationer, fjernvarmeinstallation og sd videre. Desuden har Laust
veeret ham, der har taget imod vores hdndveerkere, som har haft deres daglige gang i
forbindelse med mindre opgaver. Lausts sidste store opgave bliver at fglge og assistere
feerdiggarelsen med renovering af murvaerk pa vores 3 blokkes sydvendte facader.

Jeg vil ogsa gerne sige en stor tak til Mikkel, som har ydet en stor indsats med de projekter, han
har vaeret med til at gennemfgre i den tid, han har boet med sin familie i andelsforeningen.

Nye kreefter skal der til og vi kan aldrig blive for mange om at Igfte opgaven. Eksemplerne
foroven betyder ikke, at man skal gare en livslang indsats i foreningen, eller man ngdvendigvis
skal tage for langt et tillgb, inden man bidrager med noget. Det handler om at vaere med til at
gare en forskel i feellesskabet og det er derfor I, keere andelshavere, i sin tid er blevet godkendt i
det interview | havde med bestyrelsen fgr | kabte jeres andelslejlighed.

Der var ingen spgrgsmal eller bemarkninger til beretningen. Den blev herefter enstemmigt
godkendt og taget til efterretning.

Ad. 4 Godkendelse af arsregnskabet 2022 og andelsvardi
Michael Sommer gennemgik arsregnskabet for 2022, som var udarbejdet af Redmark.

Arsregnskabet er underskrevet af bestyrelsen og revisor. Dirigenten vil underskrive elektronisk,
nar det nu er godkendt.

Andelskronen er fastsat til 8.955,5630 kr. pr. m2.
Michael Sommer naevnte, at det centrale gkonomiske nggleoplysningsskema (ogsa kaldet bilag 4)

er sendt ud sammen med indkaldelsen. Han gennemgik det ikke, men det skal lovmaessigt sendes
ud til foreningens medlemmer.
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Arsregnskabet blev efter gennemgangen enstemmigt godkendt og dirigenten underskriver det
herefter elektronisk.

Ad. 5 Ejendommens vedligeholdelsesstand og evt. modernisering
Tonny gennemgik vedligeholdelsesplanen (2 sider fra planen, der blev omdelt til de fremmgdte
og vil blive sendt ud sammen med dette referat).

Der var et par spgrgsmal:

- Behgver de store arbejder at ligge lige efter hinanden? Det larmer meget, og kan vaere
forstyrrende med sa mange handveerker rundt i ejendommene. Bestyrelsen meddelte, at de
selvfglgelig fremover vil tage hensyn, men pga. Corona er en del arbejde lagt sammen, og nu skal
der fglges op pa de sidste opgaver jf. vedligeholdelsesplanen.

- Kunne man taenke sig, at arbejdet omkring tag og nordvaegge kan udfgres samtidig,
saledes man ikke behgver at fa stillads op af flere omgange? Det vil bestyrelsen undersgge
sammen med handvaerkerne. Men i denne omgang, er det kun en stik prgve af taget.

- Skal gulvene pa altanerne males? Nej, det udsazettes i fgrste omgang.

- Skal opgangene males? Det er 30 ar siden sidst de blev malet. Ikke med i planerne, men
hvis flertallet gnsker det, sa gerne komme med et forslag omkring farve etc. Nogle spurgte om
ikke blot opgangene skulle have en ordentlig afvaskning? Det kunne man evt. ggre pa en fzlles

arbejdsdag. Andre syntes, at det er noget man ggr lgbende. Ingen beslutning herom.

Herefter blev vedligeholdelsesplanen enstemmigt vedtaget.

Ad. 6 Godkendelse af budget 2023 og evt. ®ndring i boligafgift
Michael Sommer gennemgik budgettet for 2023.

2% stigning pa boligafgiften vil veere med virkning pr. 1. juni 2023.

Budgettet blev herefter enstemmigt vedtaget.

Ad. 7 Indkomne forslag:

- Bestyrelseshonorar
Der var fuld forstaelse for, at bestyrelseshonoraret saettes op. ABF holder kursus omkring
bestyrelsesarbejde. Nogle er gratis og nogle koster et gebyr. Man blev enige om at szette et belgh
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i budgettet til kommende kurser. Afstemningen viste 3 imod, 1 stemte ikke og resten var for
forslaget. Det blev herefter vedtaget.

- Honorar for at afholde flyttesyn

Efter en snak om emnet og hvorvidt det skal ”Ignnes”, nar det er en del af bestyrelsesarbejdet jf.
vedtaegterne, blev det sat til afstemning. 8 stemte imod og 5 stemte for. Resten stemte ikke.
Forslaget bortfaldt derfor.

- Nedsaettelse af have udvalg

Lise og Ove skal have lidt hjalp, derfor dette forslag. Lise orienterede, at pt. er det mest hygge
arbejde i form af fejning (pap og papir bliver smidt rundt omkring) og fjerne ukrudt. Men i
sommerhalvaret ville det vaere dejligt med et par ekstra haender, nar der skal vandes, iseer i de
store bede. Afstemningen viste 3 for og 1 imod. Resten stemte ikke. Forslaget blev vedtaget, og
der nedsaettes et udvalg.

- Nedsaettelse af udvalg til undersggelse af el lade stander
Efter en god snak, viste afstemningen 1 imod, 1 stemte ikke og resten stemte for. Forslaget blev
vedtaget, og der bliver nedsat et udvalg.

- Vedtaegter med andringer

Michael Sommer meddelte, at han har vaeret med til at udarbejde andringerne til vedtaegterne.
Det er helt almindeligt, at en forening Ipbende har sndringer. Det viser netop, at en forening
felger udviklingen, og de tiltag der kommer i forbindelse med at drive en andelsforening.

- § 10.1 og §14.1 B) Er man det mindste i tvivl, sa endelig spgrg bestyrelsen. “spgrg hellere
en gang for meget end en gang for lidt”

- §10.6 Har man en vaskemaskine i kgkkenet, er det vigtigt man kontakter bestyrelsen,
saledes det bliver registreret. Det kan medfgre, at vaskemaskinen skal fjernes fra kgkkenet.

- §12.2 Ma man tg@rre tgj pa badevarelset? Da badevaerelset er et vdadrum, ma man gerne
t@rre tgj der. Det bliver tilrettet.

- §14.4 Hvem foretager udvidet synsrapport? Det er en autoriseret el- og/eller VVS-
installatgr, der kommer ud og gennemgar samtlige installationer i lejligheden.

Afstemningen viste, at andringerne til vedtaegterne er vedtaget af de tilstedeveerende med en

2/3 del. Derefter skal der indkaldes til en ekstraordinzer generalforsamling, hvor vedtaegterne
endelig skal vedtages.
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Ad. 8 Valg til bestyrelsen
Det indkomne forslag blev gennemgaet, og efter en positiv og hurtig afstemning, ser bestyrelsen
sdledes ud:

Formand: Tonny Eckhardt, 23, 2.tv. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Jeppe Warberg Larsen, 17, 2.tv. pavalgi 2024
Bestyrelsesmedlem John Parbo Andersen, 27, st.tv. pavalgi 2024
Bestyrelsesmedlem Tobias Michelsen, 19, 1.th. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Anders Holm Larsen, 23, kid.tv. pa valg i 2025
Suppleant: Heidi Pallisbo, 23, 1.th. pa valg i 2024
Suppleant: Mette Christensen, 15, 2.th. pa valg i 2024

Alle valg var enstemmige.

Ad 9 Eventuelt

- | fortsaettelse af bestyrelsens beretning rejste Laust sig, og takkede mange gange for alles
positive made, at vaere pa i den tid han har arbejdet for foreningen. Det har veeret meget
spandende at vaere med til alle de opgaver. Bestyrelsen takkede Laust mange gange for sin store
indsats gennem tiden.

- Der blev spurgt til synspunkter omkring arbejdsweekend, og hvad er holdningen til det?
De fremmgdte udtrykte, at det er hyggeligt, og en rigtig god made for nye tilflyttere, at leere folk
og foreningen at kende. Desvzerre er det altid de samme, der mgder op. Bestyrelsen opfordrer
folk til at byde ind med ressourcer. Hvem har lyst til at lave en arbejdsliste, sgrge for morgenmad
og lave en arbejdsliste? Folk melder tilbage til bestyrelsen.

- Lise spurgte, hvorvidt folk er interesseret i urtekasserne? Hun synes nemlig ikke, der bliver
taget af dem. De fremmgdte blev enige om, at kasserne skal lukkes, og der kun skal std max en
kasse med purlgg og persille. Hele omradet bliver daekket med flis.

Der var ikke flere, der gnskede ordet. Dirigenten erklaerede generalforsamlingen for afsluttet kl.
20.45 og takkede for en god debat.

Dette referat er underskrevet elektronisk af hele bestyrelsen og dirigenten pa
sidste side
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Michael Sommer
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Mit2p &
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Anders Holm Larsen
Bestyrelsesmedlem
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Tonny Eckhardt

Bestyrelsesformand
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John Parbo Andersen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 3a0ccaff-6bd5-4c19-a9e6-35dc3371a6¢cd

IP: 85.184.xxx.XXX .
Mit 2D &

2023-05-01 13:15:02 UTC

Jeppe Warberg Larsen
Bestyrelsesmedlem
Serienummer: 5d16ff2d-9b09-49c2-9d16-3b1be94719f7

IP: 87.104.xxx.XXX .
Mit2Dp &

2023-05-02 09:21:30 UTC
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Ad. 8 Valg til bestyrelsen
Det indkomne forslag blev gennemgaet, og efter en positiv og hurtig afstemning, ser bestyrelsen
sdledes ud:

Formand: Tonny Eckhardt, 23, 2.tv. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Jeppe Warberg Larsen, 17, 2.tv. pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem John Parbo Andersen, 27, st.tv. pa valgi 2024
Bestyrelsesmedlem Tobias Michelsen, 19, 1.th. pa valg i 2025
Bestyrelsesmedlem Anders Holm Larsen, 23, kid.tv. pa valg i 2025
Suppleant: Heidi Pallisbo, 23, 1.th. pa valg i 2024
Suppleant: Mette Christensen, 15, 2.th. pa valg i 2024

Alle valg var enstemmige.

Ad 9 Eventuelt

- | fortsaettelse af bestyrelsens beretning rejste Laust sig, og takkede mange gange for alles
positive made, at vaere pa i den tid han har arbejdet for foreningen. Det har veeret meget
spandende at veere med til alle de opgaver. Bestyrelsen takkede Laust mange gange for sin store
indsats gennem tiden.

- Der blev spurgt til synspunkter omkring arbejdsweekend, og hvad er holdningen til det?
De fremmgdte udtrykte, at det er hyggeligt, og en rigtig god made for nye tilflyttere, at leere folk
og foreningen at kende. Desvaerre er det altid de samme, der mgder op. Bestyrelsen opfordrer
folk til at byde ind med ressourcer. Hvem har lyst til at lave en arbejdsliste, sgrge for morgenmad
og lave en arbejdsliste? Folk melder tilbage til bestyrelsen.

- Lise spurgte, hvorvidt folk er interesseret i urtekasserne? Hun synes nemlig ikke, der bliver
taget af dem. De fremmgdte blev enige om, at kasserne skal lukkes, og der kun skal std max en
kasse med purlgg og persille. Hele omradet bliver daekket med flis.

Der var ikke flere, der gnskede ordet. Dirigenten erklaerede generalforsamlingen for afsluttet kl.
20.45 og takkede for en god debat.

Dette referat er underskrevet elektronisk af hele bestyrelsen og dirigenten pa
sidste side

Bestyrelsesmedlem Tobias Michelsen underskriver manuelt: Side 7af 7

Tobias ML
Tobias Michelsen dato / 2023




